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WOIT BMINY SWIECGECHOWA
#4-115 Swigciochowa
ul. Utanska 4

ZP. 6733.6.2019

Swieciechowa, dnia 28.03.2019 1.,

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow;

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku - Kodeksu postgpowania administracyjnego

(Dz. U. 22018 r. poz. 2096, ze zm.) oraz

- art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.01.2019 r. Gminy Swigciechowa, ul. Ulafiska nr 4, 64-115
Swigciechowa w sprawie budowy parku rodzinnego — migjsca integracji mieszkancéw, na dzialce
0 numerze ewidencyjnym gruntéw 610 polozonej w obrebie Swigciechowa,

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
polegajaca na :

budowie parku rodzinnego — miejsca integracji mieszkaficow

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastegpujgcych warunkéw i szczegélowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie:

1. -Rédzai_» zabudowy: -
Zabudowa ustugowa — budowy parku rodzinnego — miejsca integracji mieszkaficéw, na dzialce
0 numerze ewidencyjnym gruntéw 610 polozonej w obrebie Swieciechowa.

2. Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Planowana inwestycja skladaé si¢ bedzie z dwéch etapow:
- Tetap — budowa ciggdw komunikacyjnych z infrastrukturg oraz budowa stawu z pomostem
drewnianym.. =~ _
11 etap ~ budowa do dwéch budynkéw techniczaych, do dwéch budynkéw obstugi sanitarnej, do
dwéch sztuk altan parkowych, amfiteatru. .

- Ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztalowania ladu przestrzennego:

a) Amfiteatr ze sceng na poziomie do 1,5 m ponad poziom terenu o maksymalnych wymiarach
w rzucie 50,0 m x 30,0 m i wysoko$é do 15,0 m ’
Geometria dachu — dach plaski podwieszany na wantach i na stupach lub tukowa konstrukcja

ostonowa. . ' .

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki - 15,0

Szerokodé elewacji frontowej — do 50,0 m. ,

Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy dzialki z droga, dziatka ar 611,

h Niéprzei;iaézéina linia zabudowy ~ 10,0 m od granicy dzialki z droga, dziatka nr 609.

b) élriany}pgtkqwe do dwéch sztuk, jednokondygnacyjne z dachami wiclospadowymi. -
, Géénigtri_a dachu — dach Wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 25°
Gabaryty kazdej altany wynosié bedg maksymalnie do 22,0 m x 22,0 m i wysokos¢ do 8,0 m.

" Wysokoéé do okapu - 6,0 n.
- Szerokos¢ elewacii frontowej — do 22,0 m. ,

ieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy dziatki z droga; dzia‘%ka"riir 611. -

- Nieprzekraczalna linia zabudowy ~ 10,0 m od granicy dzialki z drogg, dziatkanr 609, " . - -




c)

d)

N,

Dwa budynki sanitarne (WC) —~ jednokondygnacyjne z dachem dwu lub wielospadowym
Geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15°
do 35°.

Gabaryty kazdego budynku wynosi¢ bedg maksymalnie do 10,0 m x 10,0 m i wysokos¢

do 9.0 m.

Wysokoé¢ do okapu — 4,0

Szerokos¢ elewacji frontowej —do 10,0 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy dziatki z droga, dziatka nr 611.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 mi od granicy dzialki z droga, dziatka nr 609.

Dwa budynki techniczne ~ jednokondygracyjne z dachem dwu lub wielospadowym
Geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 35°.

Gabaryty kazdego budynku wynosi¢ bedg maksymalnie do 10,0 m x 10,0 m i wysokos¢

do 9,0 m.

Wysokos¢ do okapu —4.,0

Szeroko$¢ elewacji frontowej — do 10,0 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy dzialki z droga, dzialka nr 611
Nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od granicy dzialki z droga, dziatka nr 609.

Staw z pomostem drewnianym — o powierzehni do 4000 m? i glgbokosci do 2,0 m.

Staw wykona¢ zgodnie z przepisami wynikajgcymi z:

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 poz. 799 ze zm.).
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.)
ustawy z dnia 18 lipea 2001 r. Prawo wodne (Dz. U, z 2018 r. poz. 2268 ze zm.),

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach ( Dz. U. 22018 r. poz. 992 ze zm.),

Laczna powierzchnia zabudowy winna stanowi¢ nie wigeej niz 20% powierzchni dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna - min. 70% powierzehni dziatki.

Budynki nalezy zaprojektowaé i lokalizowaé zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Infi rastruk(ury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst ;cdnohtv Dz U.z 2015 1. poz. 1422, ze zm.).

Projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okreslone w przepisach: ustawy z dnia

7 lipea 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, ze zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu:
Planowana inwestycja nie pogorszy stanu srodowiska, a wszelka ucigzliwos¢ zamykac sig
bedzie w granicach wlasnej dzialki.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolezesnej.

Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji na obszarze zab‘,ﬂ\oucgo zespolu budowlanego 1
zalozenia urbanistycznego miejscowosci Swieciechowa wpts&mno do rejestru zabytkéw pod
numerem 1210A, jej realizacja wymaga szezegolnej starannoscei i dbalosci w zakresie rozwigzan
projektowych i zastosowanych materialéw oraz dostosowania do historycznej zabudowy
miejscowoscei.

Realizacja inwestycji wymaga pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

w formie decyzji administracyjnej.

W razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwacl prace,
zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow,

a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.




* 6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresic komunikacii i infrastruktury technicznej

Dost¢pno$é komunikacyjna - z istniejacej drogi publicznej dzialka nr 611,
Zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodoqugowej

- Zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejgeej sieci elektroenergetycznej
Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej.
Ogrzewanie — nie dotyczy.

- Wody opadowe — rozprowadzi¢ po terenie wilasnej dziatki.
Odpady komunalne nalezy gromadzw w pojemnikach na $mieci, na terenie wlasnej posesji.
Odbi6r odpadéw komunalnych winien byé realizowany przez podmioty koncesjonowane.

7. Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
Planowana inwestycja nie pozbawi oséb trzecich dostgpu do drogi publicznej, nie utrudni

mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej oraz $rodkéw lgcznosei.
Planowana inwestycja nie spowoduje ucigzliwosci takich jak halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, a takze nie bgdzie zanieczyszezaé powietrza wody i gleby.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione s3 na mapie

. stanowigcej zatgeznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 30.01.2019 r. do tutejszego Urzgdu wplyngt wniosek Gminy Swieciechowa o ustalenie
'lokahzacy inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie parku rodzinnego —

miejsca integracji mieszkaticow, na dzialce o numerze ewidencyjuym gruntéw 610 polozone; w
obrebie. wagcwchowa

Dziatka nr 610, bgdaca przedmiotem wniosku, polozona w obrebie Sw:e;cxechowa nie jest objeta
ustaleniami : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodme z art, 59 ust.1 ustawy, wszelkie dzialania inwestycyjne na przedmxotowe_; daaice
wymagaja ustalenia, w drodze decyzji warunkéw zabudowy lub ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W trakcie postgpowania dokonano anahzy wynikajgcej z art. 53 ust. 3 ustawy o planowamu i
zagospodarowaniu przestrzennym i stwierdzono, ze wmoskowana inwestycj )a nie naruszy
panujgcego tadu przestrzennego.

Projekt decyzji, stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

. zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) zostal uzgodniony z

Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie w

“odniesieniu do obszaréw i obicktow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa wart. 7
'ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 1. poz.

2067) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w trybie art. 106 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku - Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2096

zezm)

- Po przeanahzowamu danjf'ch zawartych we wniosku oraz po przeprowadzeniu wymaganych analiz

wymkajqcych z rozporzqdzen wykonawczych, okazalo sie, ze w zakresie ustalonym moce; mme}szej
decyzji, zamierzenia Inwestora odpowiadaja wymogom przeplséw prawa.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii niniejszej decyzji.

Pouczenie

- _Zgodme z. art. 63 pewoianej na wstepie ustawy, decyzja o warunkach zabudowy me rodz; praw do
., terenu oraz me narusza prawa wiasnoéci i uprawnien 0s6b trzecwh . =

, Decyz;a mmejsza Jest wazna do dnia jej wygaszenia odrqbnq decyz_;a z powodow okreéionych w :
art. 65 ust 1§ ustawy o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym R S




Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo do wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lesznie, 2a podrednictwem Wojta Gminy Swigeiechowa (ul. Ulanska 4, 64-113
Swieciechowa), w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia (art. 127 § 1 1 2 oraz art. 129 § 112 KPA).

W trakcie biegu terminu do waiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal niniejszg decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez strong, decyzja niniejsza staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 112 KPA).

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwolania ma taki skutek, ze od niniejszej decyzji nie bedzie
mozna zlozyé odwolania oraz nie bedzie morna jej zaskarzy¢ do wojewddzkiego sadu
administracyjnego, a decyzja bedzie podlegad wykonaniu.

Strona moze zawrze¢ w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawezy (SKO w
Lesznie) postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia sprawy (art. 136
§ 3 KPA).

Zalaczniki - 21
1. mapa wskali 1:500
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Otrzymuja:
1. Gmina Swicciechowa, ul, Ulaiska 4, 64-115 Swigciechowa
2. Adacta i ]

Projekt decyzji sporzadzil mgr inz. arch. Jerzy Bolanowski,

Upr. Min.G.P. i B. — Nrewid. 1418 /94

Uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
na podstawie zaswiadczenia Nr Z-220/KW/132/2014

Zachodniej Okregowej 1zby Urbanistéw z siedzibg we Wroclawiu




